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Foreningsoplysninger

ANDELSBOLIGFORENINGEN

';Jlllius"
Finsensvej 49-51, Julius Valentiners Vej 22-40 og P.G. Ramims Allé 66
2000 Frederiksberg

ADMINISTRATOR

Boelskifte Administration A/S
Solbjergvej 3 o
2000 Frederiksberg

REVISION

Christensen Kjarulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 638

1264 Kobenhavn K

EJENDOMMEN

Antal lejligheder 0F eFRVEIV....co i s e 141
Fordelt p#:
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ARl OPBANGE. .o cvrresrer et e e e s s s s e e e b e e b bbb bbb et e b e s ke s SR e R

Arealfordeling ifalge BBR ' ' M2

BebY OOt AICALEL ...t e T R e s nnen st e e en 2.091
B Te] [t ot 1 OO 10.891
Erhvervsarealer _
Arealer der hverken benyttes til bolig eller erhverv.......ci - 27

Udvikling i hovedtal

2017 2018 2019

Boligafgift incl forbedringer (2003 = indeks 100}, vvviaicrirrmremrersrerern s 143,70 144,10 145,10
Andelsveerdi pr. m2 (& kr. 500 i andelskapital).....ccoorviiimeicnin,  15.508,81 16.857,53 18.239,92
Andelsvardi pr. m2 (& kr. 200 i andelskapital).......cceeivviiriinenninns rves e ierrerreres 6.203,55 6.743,01 7.295,97

Andelsveardi pr, I kr. andelskapital.......c...ocoivinnnenee TSRS OISRIPN 31,01 33,72 _ 36,48
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Administrators og bestyrelsens pategning
Administrator og bestyrelse har dags dato aflagt drsregnskabet for 2019 for andelsboligforeningen "Julius"

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemimelser for klasse A-virksomheder med formedne
tilpasninger samt andelsboligloven og foreningens vedtzgter. :

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, siledes at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens
aktiver og passiver, finansiclle stilling samt resultatet.

Vi kan efter vores bedste overbevisning bekrefie fslgende forhoid:
Samtlige aktiver, der tilharer foreningen, er indregnet i balancen. Disse er til stede og er forsvarligt vardiansat.
Foreningens aktiver er ikke pantsat, behefiet med ejendomsforbehold eller lignende ud over det i drsregnskabet anferte.

Samitlige aktuelle forpligteiser og eventualforpligtelser, der pdhviler foreningen, er forsvarligt opgjort og indregnet eller oplyst i
drsregnskabet,

Oplysninger til nogletalsskemaet er udarbejdet af bestyrelse og administrator.

Der er ikke verserende eller truende erstatningskrav, retssager, skattesager m.v. ud over de i drsregnskabet anforte.

Foreningen har tegnet forsikringer i et sidant omfang, at foreningens aktiver og hele foreningen skennes rimeligt
forsikringsdckket i skadessituationer.

At der ikke indtil underskrifistidspunktet er afdakket besvigelser eller formodning om besvigelser mod foreningen.

Der er ikke i perioden fra regnskabsdrets udleb og indtil dato indtruffet ekstraordinzere forhold eller opstdet tab eller tabsrisici
af vesentlig betydning for bedommelsen af foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Foreningen har ikke indgdet aftale om renteswap eller andre finansiefle instrumenter udover det i rsregnskabet anforte.

Foreningens kapitalberedskab anses for tilstreskkeligt til deekning af foreningens fortsatte drift i det kommende regnskabsar
2020, '

Kobenhavn, den / 2020
[ bestyrelsen:
Michael Eiler
Formand
Marina Martinussen Anette Ciestar
Sebastian Lack Henrik Darre
Administrator;

Boelskifte Administration A/S
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen "Julius"

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for andelsboligforeningen "Julius" for regnskabséret 1. januar 2019 - 31. december 2019, der
omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efier
drsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfatlesskaber samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
deceriber 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2019 - 31. december 2019 i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt foreningens
vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
»Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uathengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyld vores
avrige etiske forpligtelser i henhold il disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstrazkkeliet oo eenet som erundlaa for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrarende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for

2019. Resultatbudgettet har, som det ogsd fremgér af regnskabet, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt foreningens vedtasgter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som foreningens ledelse anser for nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden
vazsentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsette driften; at oplyse om
forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre foreningens ledelse enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere deite.

Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet

Vores mil er at opnd hoj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et haijt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er gldende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes.
Fejlinformation kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd
grundiae af drsreenskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gxidende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller -
fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligl og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hojere end ved vasentlig fejlinformation forrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

s Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af ledelsens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, sam¢ om de regnskabsmassige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder efler forhold, der
kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortswtte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vazsentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspitegning gore opmearksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem ti
datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at foreningen ikke leengere kan

fortsztte driften.

+ Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysningemne, samt om
arstegnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan mide, at der gives et retvisende biilede
heraf, '

Vi kommunikerer med ledelsen om biandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Koebenhavn, den. 6. marts 2020

Christensen Kjserulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

CVR-nr, 13 91 56 41

Henrik Wulff Jorgensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 8201
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Anvendt regnskahspraksis

' Arsrapporten for andelsboligforeningen "Julius" er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsiovens bestemmelser for
regnskabsklasse A , andelsboliglovens § 5 stk. 11 § 6 stk. 2 og 8, bekendtgorelse nr. 300 af 26. maris 2019 jf. andelsboliglovens

§ 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtzgter.

Formidlet med &rsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise, om den
budgetterede og hos medlemmeme opkrevede boligafgift er tilstrekkelig,

Endvidere er formdlet at give kraevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at give oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrorende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste dr.

Resultatopgorelsen
Resultatopgorelsen er opstillet efter foreningens art og omfang samt foreningens ensker med hensyn til prasentation af tallene.

Der foretages periodisering af alle vasentlige indtagier og omkostninger.
Finansietle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger der vedrorer regnskabséret.

Skat af drets resultat .

Foreningen er skattepligtig af den andel af drets resultat, der kan henfores til erhvervsmassig virksomhed med udlejning til
andre end andelshavere i foreningen. Den beregnede skat vedrorende udlejning for regnskabsiret indregnes i
resultatopgerelsen.

Udskudt skat af eventuel underskudsfremforsel (skatteaktiv) indregnes ikke, ligesom der ikke indregnes udskudt skat
vedrorende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Balancen

Ejendom
Ejendommen er optaget til dagsverdi/valuarvurdering som er blevet udarbejdet den 19, januar 2020 og er geldende 1 18 mdr.

* Under hensyntagen til det retvisende billede af &rsregnskabet og bestemmelserne i lov om andelsboligforeninger om
verdiansettelse, foretages der ikke afskrivninger pa ejendommen.

Tilgodehavender :
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvaniigvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres med
nedskrivninger til imodegdelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgzeld vaerdiansaeties til nominel vaerdien pd balancedagen svarende til pantebrevsrestgald

Gvrige gxldsforpligtelser verdiansattes til nominel veerdi,

Andelsvaerdier )
I henhold til bestemmelserne I Andelsboligforeningsloven og foreningens vedt®gter er der udarbejdet forslag fra bestyrelsen til
priser pd andelene til godkendelse pé generalforsamlingen. Prisforslaget fremgér som saeskill note.

Nogleoplysninger
De i noten anforte nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgorelse nr. 300 af 26. marts
2019 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger..

Herudover inderholder noten visse supplerende nogletal, der informere om foreningens ekonomi
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Resultatopgerelse for 1, januar -

INDTAGTER:

Boligafgift medlemmer. ..o,
Garager, MEAlEMMET. ..o e s
HusIe_]e
Erhvervsleje ...
Garager ...
Andre mdta:gter

Indtaegter i alt v,

OMKOSTNINGER;

Ejendomsskatter og forsikringer. ...
Forbrugsafglﬁer
Viceveert og renhoidelse...

Vedligeholdelse ... N
Vedligeholdelse, genopremmg og renovermg............‘..........:........
Administrationsomkostninger....

Foreningsomkostninger.... nverererneevares

Afskrivninger, vand og varmemélere

UdgIfIer  alt..ociviecirrininerirsieaierrsmsrerisisiairssrrreseersassesnes

Resultat for finansielle poster...uiiniinmiminsin e,

Finansielle indtaegier....cvierieeenrenenmeecmememromeme.

Finansielle UdgIer ... eeseseecnee.

ARETS RESULTAT FOR SKAT..icovnmmmrmmmissinsiisinees

Forslag til resultatdisponering
Prioritetsafdrag ...
Overfort resultatandel af ﬁrets resultat ............................................

Disponeret i altu.uiwioaminnannaiianaeniana,
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31. december 2019

Budget
Note Ej revideret
2019 2019 2018
7.034.562  6.984.600 6.984.632
103.728 102.800 102.079
126.912 130.000 173.326
346.291 346.000 339,556
6.600 6.600 6.600
1 115.195 75.300 78.729
7.753.288  7.645.300 7.684.922
2 -925,984 -926.100 -896.925
3 -101.023 -127.000 -102.231
4 © 412,400 -535.000 -524.237
5 -369.648  -1.000.000 295.631
6 -3.548.458  -6.300.000 -415.268
7 -331.231 -309.200 -309.597
3 -142.613 -141.500 -163.758
11 -13.406 4] -24.387
-5.844.763  -9,338.800 -2.732.034
1.908.525  -1.693.500 4,952,888
9 0 0 0
10 -3.730.388  -3.910.373 -2.142.051
-1,821.863  -5.603.873 2.810.837
0 0 0
.1,821.863 _ -5.603.873 2.810.837
20 1.634.348  -1.694.100 1.656.674
3456211 -3.909.773 1.154.163
-1.821.863  -5.603.873 2.810.837




ANLAEGSAKTIVER:

Dagsverdi fht. valuarvurdering pr. 10 januar 2020

ANLAEGSAKTIVER T ALT .ot s ssas s s

OMSAETNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavende boligafgift o leje......oovvviric
Diverse mellemregning med Beboere..... .o,
Mellemregning med adminiSIrator. ...,
Uafregnet andelsoverdragelser.....iiiiiimi s
Vandregnskab 2019720, e e s e e
Tilgodehavender.....cveverrcenicisisnins i,
Forudbetaite omKOSIINGET ..o oee it s s

Tilgodehavender I @ll....ouiiiiii s s
Likvide heholdilinger. ..o s et tsas s sns e s

OMSETNINGSAKTIVER [ ALT ceooeeeseessseevseesssssssssessasssssssssssesssssssssssssssssasssosions

AKTIVER TALT ooooooeoeeooeooossoeeessseseeeseeessesssesseesessssssssssssssesssssesseseseeseemere e

Balance

AKTIVER
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Note

11

19
12
13

14

31/12-2019

277.000.000

31/12-2018

260.080.000

277.000.000

260.000.000

0
3.353
3.955

15.826
5.435
0
81.113

G

0

2.168
143.044
0

1.991
439

109.682

147.642

9.195.711

7.801.220

9.305.393

7.948.862

286.305.393

267.948.862




Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL: Note

Andelsindskud, ... vevveeeiienee e

Opskrivning til seneste ejendomsvurdering...............ninnnanna.. 11

P OTTEESATATAZ o vrveerirareerrererarsms e s e ereseeb e et st er bk st bbb bbb e e e b e rear s 15

OVETOUT FESUIIAL 11V, eetreteerieriresersresies st srescre s e e e st ame s s ssb e s br e e 16

EGENKAPITAL I ALT FOR RESERVER .. oo,

RESERVER

Reserveret til vedligeholdelse, kursudsving m.v.....coooc e 17

RESEIVEL L Akttt e s s sb b en st et

EGENKAPITAL TALT ..ottt ssisestssssisassssssrssssisaesbanssmssanss

LANGFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER:

PriotietSZRld .o 20

Langfristede gaeldsforpligtelser { alt oot

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Forudbetalt boligafgift 0g 16]e....vcimireieerre et e

Uafregnet andelsoverdragelSer. .. e esivnssnsrssissssessssssassssesssssinsne

Varmeregnskab 2019/20 18

VandregnsKab 2019/20....c...ccieiierencrnanisens s sasesss s sens sosssnt sssssessassssssssssnesns 19

Skyldige omKOSHINEE....cccoceiveireccrieir et s s ens 21

Deposita og forudbetalt leje

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt ..., strarse s s et b

GAELDSFORPLIGTELSER T ALT ..ot snsse s se s

PASSIVER T ALT Lo rirerreeee s iese s st sstssast st sstsa s sssns sastosssnssnassnsssassssssassens

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 22
- Eventualforpligtelser 23
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31/12-2019  31/12-2018
3.312.500 5.275.000
186,088,430  169.075.022
32,230,492 30.596.144
-27.513.890 -23.677.035
196.117.532  181.269.131
8.500.000 7.000.000
8.500.000 7.000.000
204.617.532  188.269.131
79.187.960 79.075.619
79.187.960 79.075.619
40.568 29.795
1.402.709 0
163.432 164.644
0 8.095
688.673 172.639
204.514 228.939
2.499.901 604,112
81.687.861 79.679.731
286.305.393 _ 267.948.362




Noter

1 Andre indtaegter

VLS Y O et et it v urrererees e ere s e rreres s e s s recn oo e see st e bbb e st s nm s b
Leje af beboerlokaler. ..o s s
Mangler vedrarende flytferapport.........iciiiin .
Refusion varmeregnskab, erhiverv. ..o mrsee e e

ANAre INAEEEIET T ALt cuiererere e vttt r bbb e st s ene e

2 Ejendomsskatter, afgifter og forsikring

Ejendomsskat 0g renovation......... o e
EjendomsforsikKring. ... e e

Ejendomsskat og forsikringer i alf ...,

3 Forbrugsafgifter

Ejendommens andel T vand ... e eie v sttt s sesses e
ELEKIICHET O A5, 1eicrueraerenrirarsacsaiserossorseenesnsesiosaserasensensensenssnsenssos sossossssaessesesssssane

Forbrugsafgifter § Al ..o eirerernereerorsrmoniccrses s s srrenes e ersenes s escteie s e st ass i

4 Ejendomsservice & renholdelse

Lon VICEBYRIL. ... s s s s
Lenrefusion..............

Ejendomsservice
Lovpligtig sociale bidrag incl. pension
Tenming/rengaring af lofter......coiiii
Ekstra rengaring kalderrum. ...,
Antigraffiti behandling
Glatforebek®mpelse ... e s
EKSITA TENZOIE....criririnrireramiarssertes st es s sossean et arsansss onstsasssssssssssessressrrnsons

Ejendomsservice & renholdelse i alt.. ..o

5 Vedligeholdelse m.v.

Rensning/reparation af tagrender.........vovveevmvernrisrics s imssr et ses e sstesssisvens
SNEAKET O TOHIIET . cveveeieerererererrererrersrsassseres saresaerassuarassons s snsensorasensensarasessraetatest sabin
IVILEET e e seuceee s erens st sar s sraseresserasessesasersssarasess revas rons evasnsssoreras sessasass essesses st sens

Bronde, kloakker og faldstammer
ELCKITEKET.c.c.verer sttt st enstams e sse s s ssasserasnss s e s sase e s nasesen
L€ g (L] (s SRR
Varmeanteg herider SErvICe. ..ot s s
WASKETE coeveuierenssareeriarsessisesrnrsssan s assras e ane s euesen s enbanesasios bt sessd ses s sesesubonbrsas srssssnserasses
Lise, dorpumper Of BOEIEL.......oo e e e cree s e e s sssss s assn s snanen
Dortelefonanl®g......oui i s
Legeplads.. .. s e
Havevedligeholdelse
Teknikerhonorar, gennemgang af {ag. ...
Teknikerhonorar. (projekt altaner)........ivii e
Diverse materialer/smAANSKATIEISEr . ........vuieveiereesieeeesieesiessestsssessssasssessssasrsssrsaes
Budgetieret vedhgeholdelSe. ..ottt e

Vedligeholdelse i alt ...

Budget
Ej revideret
2019 2019 2018
9.200 6.000 5.650
47,084 35.000 38.706
34.057 0 0
24.854 34.300 34.373
115.195 75.300 78.729
765.106 765.100 738.225
160.878 161.000 158.700
925.984 926.100 896.925
392 25.000 304
100.631 102.000 191.927
101.023 127.060 102,231
0 0 249.077
0 0 -55.784
376.500 0 242232
0 0 33.169
0 0 16.500
3.355 0 0
1.209 0 0
15.000 0 0
16.336 0 38.993
412 400 535.000 524.237
0 19.500
25.075 14.502
22.812 18.188
16.627 25.474
9.8350 0
15.878 20.657
28.143 4,335
17.027 29.674
125,699 64.832
25.094 19.142
900 3.262
11.613 0
10,102 21.179
16.500 ¢
14.250 15.750
30.078 39.136
0 1.000.060 0
369.648 1.000.000 295.631




Noter

6 Yediigelioldelse, genopretning og renovering

Ny Port... .

Inspekﬂon og reparanon af k!oak og bmnd

Etablering af omfangsdran - gardsiden....

Reparation af dﬂrpamer
Reparation af K&ldermum. ... et
Etablering af vakuumaflufter, pumpestyring 51111 T POIO
Reparation af el i keldre... et

Reparation af hegn, haveborde terrmn

Vedligeholdelse, genopretning og renovering i alt ...

7 Administrationsomkostninger

Administrationshonorar...

Administrationshonorar, nﬁgletal og hjemmemde ..................................................
Revision og regnskabsmaessig assistance...

ValUALROMOFAL. cvevevirerces e earesres s s e e e s s b b s b a s sba s st st sarnannns
AdVOKATROROIAT. ...ccv et crercre e eerereerrerene s rrreres e e bt et bbb bbb b as bbb b na s
ADONNEIMEIE EPAY . cteeieerrerreieerarerersraisansrarsee e saerersessos bbb s brsbas e s bbssbs b edbenn it esaran
VarmeregnskabShonorar. ..o cericie it s s s
Gebyrer Nets M.l
Kontorhiold 0 porto.... i e e sase e
Diverse BAZIter. ..o e s

AdministrationsomKostninger i alt ...

8 Foreningsomkostninger

Generalforsamiing, bestyrelsesmadern. ... e
BestyTelseShonorar, .. ..o e s et
GAVEr 08 DIOMSTET ...t s e
Telefon vicevart
ARNONCET vt veasivirrerenarssrnisreseesmsssesesisssesrasnassas Bt e
Beboerlokale samt KOOI ..ottt e s e b
Fest OF KUISET.. it shsa s st as s a s ea b sasemssas e sm s ams s ians
EDB suppott.....cuune:
Diverse abonnementer...
Budgetteret foreningsudgifler......cveieimieiciisiiiiinisinsr s s se s

Foreningsomikostninger 1 Al

9 . Finansielle indtaegter
BAIKIEIET .. vvvevesovereecessasseeses st oeessssesssesssatetass e bese st sas s sns s s bnsras

Finansielle Indtagler { alf. ... oveeo oot s esesens
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Budget
Ej revideret

2019 2019 2018
102.998 150.000 0
0 0 70.238
2.763.646  5.750.000 0
0 0 106.269
219.075 0 ]
0 0 171.473
434,958 400.000 67.283
27.781 0 0
3.548.458 _ 6.300.000 415.268
170.925 171.000 170.925
7.960 4.700 4,700
39.000 39.000 39.200
36.575 26.000 25325
1.425 0 )
1.485 0 1.485
55.331 52,500 51.954
14.141 14,000 13.606
2.750 2,000 2.103
1.699 0 299
331231 309.200 309.597
789 . 10.000 9.838
100.000 100.000 100.000
0 3.500 3.500
2364 0 2.326
0 0 1.250
34162 25.000 46.844
1.648 0 0
3.600 0 0
50 0 0
0 3.000 0
142.613 141.500 163.758
0 0 0
0 0 0




Noter

Budget
Ej revideret

10 Finansielle udgifter 2019 2019 2018

Prioritetsrenter jf 00t 20, 1.903.308  2.083.300 2.142.039

Kurstab og omprioriteringsudgifler. ... s, 1.827.073  1.827.073 0

RENTer, DANK IV, ..co e iiiie st st acbisesas s e rad s e srr e sm e s e s s e senssrmn s e sina s srar et sanara 7 0 12
" Finansielle udgifter i alf........c.cviiiiiinnmnm 3.730.388  3.910.373 2.142.051

11  Ejendommen matr. Nr. 34 ab, 34 T og 34 an, Frederiksberg 31/12-201%  31/12-2013

Anskaftelsessum 1/1... 64.998.750 64.998.750

Renovering af Iejllgheder salger (2005) 1.096.761 1.096.761

Tag- og facaderenovering (2005).... . 1.790.996 1.790.996

Ombygning af erhvervslokaler til beboerlokaier (2006) 4,194,596 4.194.596

Ombygning af tag og vinduer (2010).... 10.772.768 10.772.768

Udskifining af vand- og aﬂabsmstallationer (201 1) 3.569.151 3.569.151

Udskiftning af vand- og aflobsinstallationer (2012).... 4.488.548 4.488.543

' 90,911,570 90.911.570

Vand- og varmemadlere:

SAIHD L/ttt s e s b s e s 13.408

Afskrivning:

13 % af Kr. 55.800... et st e -5.022

13 % af kr. 30.575... -3.949

13 % af kr, 113.588, rest afskrlvnmg ............................................. -4.437 -13.408 0 13.408

AnskaffelSesstin 1 alt.....cecinneeieieee et s sesssssssissssmsnnsenenene_ 90.911.370 90.924.978

Opskrivaing til seneste gjendomsvurdering.. ..o it 169.075.022  156.550.635.

OpSKIVIIRE TOr AICL...ciiiiiis i e s et s e e e 17.013.403 12.524.387

OPSKEVIIAZET 1 AL .1enrviee ettt s bbb s b b bbb et et ens 186.088.430  169.075.022

Ejendomsveerdi falt oo, VOOV ORI 277.000.000 _ 260.000.000

Seneste offentlige vurdering 1/10-2018 i 180.000.000 __180.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsverdi 31, december 2619 i henhold til vurdering af 10/01-2020 af Stad Erhiverv

Det fremgdr af vurderingsrapporten, at beregningen af den kontante handelsvaerdi som ud]ejningsejendom er baseret pd et
afkast efter DCF Modellen pd 4,25 %. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kaber ville stille til ejendommens

afkast. Jo hojere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvardi alt andet lige.

Det er videre oplyst, at vaerdiansattelsen er baseret pd handelspriser for sammenlignelige ejendomme samt de historiske

prisdannelse pd udlejningsejendomne,

Dagsvardiberegning er folsom over for udsving { afkastgraden, idet folsomhedsberegning viser, at stigning af atkast fra 4,25 %
tit 4,50 % alt andet vil reducere dagsverdien af ejendommen med kr. 25.343.595. En sddan @ndring vil medforer et tilsvarende

fald i den maksimale andelsveerdi,

' Side 11




Noter

12 Tilgodehavender
Diverse tlgodehavender. ..o

TilgodeRavender 12l ... e e e e et

13 Forudbetalte omkostninger

YouSee 1 kvt 2020...
Parknet I kvt 2020..........
Arsafregnng, Fredenksberg forsymng

Forudbetalte 0mKOSININZET 1 @1 ..vvvirvrinee e st sr s sane s s s st st s beas

14 Likvide beholdninger

Nykredit, erhvervskonto 8117-273303 ¢ ...ccvmiiiniic it e
Nordea Bank konto 5368 769 802 (beboerlokale)

. Nordea Bank konto 7556 545 566 (bestyre!sen)
Vicevertbeholdning...,

Likvide beholdninger i 1t ....cocciiioicien it sis s ottt st s annans

15  Prioritetsafdrag

Saldo 1/ SR e
ATEES AEAIAZ.c1.rviinvirsivssse s sres s et asasssrasasssss e seassatenseasves e nrmse s eemsonsheenedsed bbb b LRSS bR s

PriorItetsafdrag 1 At ..ot e s bt s bbb en o

16  Overfart resultat m.v,

Saldo pr. Wl sss e SO OO
Tillgsvardi DY B0
OVETTIIT Il TESEIVE . 1 istiiiriisiisiinrinrersrirsssrasvntersassssssnsarsesbasessrssesantessraterssseransevaneysnsaresneeiansiss otusiosstsn

Arets resulfat jf reSURATOTAETING .. vov1ercsrensee e et sttt s eseserenserse s er e smsees debat bbb ine

OVErTOrt rESIIAL I QM oooeioiiiiiiirtiii s st eerer e sat e vt e s s i s e sararasaases s taasssreassasransrasersararasannesans sennintn

17  Reserver
Reserveret til fremtidig vedligeholdelse, kursudsving m.v )
BALAO L/ Teeveevisrenresrnesessarsraserreseamesesamet e bes ot sbass heeba s s R bes b ab b e 44 s e s b4 SRS b RE S bEAEam AR AL aRLeR R bR R b e s Ot s e b e b

RESEVEEEE L0T AL uiivutririeereersrarees i resnsseteesansasbe bt sotaressstsossatsontsastonsssesnersantsessaratas s essessassnnsessaessnasras

RESEIVET 1 AL e oeeiiitoeiessietrecrertvecsterareevansssassssesasseresantbns setasbsberassoatantsabsrbnsvastbnarsnses saneiranensrastasisnses
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31/12-2019  31/12-2018
0 1,991
g 1.991
177 243
600 196
76.758 0
3.578 0
81.113 439
8.756.143 7.403.379
437.174 392.829
2,394 3.593
0 1.419
9.195.711 7.801.220
30.596.144 28.939.470
1.634.348 1.656.674
32.230.492 30.596.144
-23.677.035 -23.331.198
1.119.356 0
-1.500.000 -1.500.000
-3.456.211 1.154,163
-27.513.890 _ -23.677.035
7.000.600 5.500.000
1.500.000 1.500.000
8.500.000 7.000.000




Noter

18  Varmeregnskab 2019/20 31/12-2019  31/12-2018
ATNOIAE HABITEE . 111 erre et e e e e -163.067 -156.405
A CONLO IMABEIAIL ...t evi sttt s bbb s s R 326.499 321.049
Varmeregnskab 1 alt ..o 163.432 164.644
19  Vandregnskab 2019/20
ATBOTAE WAZITIEL. vuvercrreesereraresreas s e cnmbs e bbb bbb bbb s -155.441 -138.311
A COMTO IMABEEAIL .euvicisieesteste e tes e v e e e et st se e tas st s r e e sr e b be e e e oA ne P as sensane e et e nabesarrasne s e nnaba s 150.006 i46.406
Vandregiskab § alt ... ..o e e e -5.435 8.095
Renter & Nominel
20 Prioritetsgald bidrag Afdrag restgzld Kursverdi
Jyske Realkredit, nom. kr. 19.278.000 - Udlab 2042 -
Rentetilpasningsiin. Afdragsirit til 31/12 2022, iroeeiceeiean, 545.861 0 19.278.060 20.789.160
Nykredit, nom. kr. 60.702.000 kontantlan 1,598 % resitid 29 1/2 4r....... 583.388 792.040  59.909.960 60.717.190
Nykredit, nom. kr. 65.824.000 kontantldn 2,2384 % indfriet......... 774.059 842.308 0 0
Y SOV TP UP T PRSP 1.903.308 1,634,348 _ 79.187.960 81.506.350
21 Skyldige omkostuinger 31/12-2019  31/12-2018
REVISON et vereteerertcmeenieesseibesersrarsneseaenan e asae s e e ananenrarercacemi b s bod bbb ed bbb s An L hn A e a1 AsRe TSR aR ST n e e ks ba bbb 39.000 359.200
El oerecereerieeisessneemcestemssaesesesevassnesenssanbeassnsse s snarearansrens son b s bet bbb sdtE s A sEeR e e R AR TN ES RO SRR A 0 19.083
VICEVEIATIOSIING, cu. . veciererecreniee sttt b it s b enas b s e s e e e s b eSS 0 61.511
VedligeRoldelSe. .ottt e e s 0 37.673
TOP DAMATK. 11 ev1eeenrscinrs e ssare e stb et s b bR R e e stk 8.769 0
DIANA VVS ittt iiiniriesrirassrssrssssisravasasessaest sosbssbseestsans st sababeaTs beea e bRa e R Tas st seam s b asd e s na T eanan s bbb s e s 1.340 0
SOIhjerg EJendOmISSEIVICE. .cuivsvirsresinrerierersieve s stersans s s nsseae s s s ra s s s er bbb s b s 34.375 0
Entreprenorfirmaet Bo HANSEM. ..o vt s e it e s 554416 0
FASKET EL ootiiteietveeireresssnieriiassanaretsassarsressneseses e bt sst et anesbhaan s an besnivabon b e reratsstassmssscansastsanssassasssrsasnainsssss 4.336 0
SNedKer OF ToOMITEIIESTE . cct e ietrer i eeremems sttt s e st en e e e T s e e 3.063 0
Engelgaar VVS 2.188 0
Sebastian Lock 209 0
Diverse mellemregninger med beboer 0 1,437
A-SKAL 0Z AM- DLAIAZ. ev1verreecericticnitci s b r e s bbb b s e s 10.829 10,724
AT BHIOEHc v evr e svenevorersosscsanssceresnssiat s st sbs s aa s e b 08 8 b 9819828 2 bbb R e ke s 18.152 0
Andre FovDlZHZE BIITAZ. et b b s 0 211
Deposita bebOErloKale. . ..vnemmerre it s 12.001 2.800
SKYIGIEE OMKOSUUIEEE T AL 1eroereesrsesessssoscssosrseessessmsesssssess e 638.678 172,639
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22

23

Noter

Pantsatning og sikkerhedsstillelser -
Andelsboligforeningen har ifoige oplysninger ikke stiliet garantiforpligtelser vedrorende andelsboligldn.

Der er tinglyst pantebrev overfor Jyske Reatkredit for prioritetsgeld oprindelig hovedstol kr. 19.278.000
Der er tinglyst pantebrev overfor Nykredit for prioritetsgzld oprindelig hovedstol kr, 60.702.000

" Eventualforpligtelser

Vi skal gore opnlaerksom bé, at der den 29. november 2001 er afsagt kendelse af Landsskatteretten om beskatning ved en
andelsboligforenings overdragelse af den sidste udlejede lejlighed fra at veere udlejet til et ikke-medlem til at blive
benyttet af et medlern pd andelsbasis.

Afkendelsen fremgir, at beskatningen er gennemfort som en beskatning ved virksomhedsopher. Landsskatteretten
finder, at ophersbeskatningen i dette tilfzelde skal ske efter princippeme i ejendomsavancebeskatningsioven, dog sdledes
at den skattepligtige avance opgores som en forholdsmaessig del af den efier ejendomsavancebeskatningslovens
beregnede avance svarede til forholdet mellem den erhvervsmaessige anvendelse og den ikke erhvervsmassige
anvendelse af den faste eiendom i perioden efter ikraftiradelse af lov ne. 374 af 18, maj 1994, if. lovens § 17, stk. 2.

Denne kendelse indebarer, at der skal foretages en beskatning af avancen pd samtlige solgte andele i tiden fra
foreningens stiftelse, idet denne er stiftet efter ovennasvnte lovs ikrafttreden, Beskatuingen finder sted idet indkomstér,
hvori den sidst udlejede lejlighed s=®lges.

Vi henviser i avrigt til @stre Landsretsdom af 22, maj' 2008.

Til orientering kan det oplyses, at foreningen efter stiftelsen har solgt 15 lejetejligheder. Pr. balancedagen har foreningen
3 usolgte lejelejligheder og 4 erhvervslejemal.
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Noter

24  Beregning af andelsverdi

Iflg. "Lov om andelsboliger og andre boligfailesskaber”, fastszttes en andels verdi iflg. bestemmelserne i foreningens

vedtzgter. Dog md den beregnede vardi ikke overstige den beregnede maksimalpris ifolge ovenstdende lovs § 5.

Bestyrelsen foreslir folgende vardianszttelse jf. tov om andelsboligforeninger, § 5, stk. 2, litra b; valuarvurdering

Regnskabsmassig egenkapital for 188erVer. ...t

Prioritetsgeeld
Nominel prioritetsgald....oovrvvreeceeceeeninee

Kursverdi priorfetsgald.. ...

79.187.960
-81.506.350

31/12-2019

196.117.532

-2.318.390

REGUIETEL EEEIKAPIIAL. et vt erereremreer e bt st s e e b e s s eSS s e T b

Der fordeles sdledes:

10.542 M2 a kr. 500 i andelsindskud i alt kr. 3.308.500 ..ot csiresinsinscras s sss s eaa s bags s e s sennas

Svarende til kr. 18.239,92 pr. M2 og kr. 36,48 pr. 1. kr. andelskapital

20 M2 a kr. 200 i andelsindskud i alt kr. 4000, e e

Svarende til kr. 7.295,97 pr. M2 og kr. 36,48 pr. L. kr. andelskapital

Reguleret eZenKapital.. ... oo snanrssas e s itsessisatsasens

193.799.142

193.653.223

' 145.919

193.799.142

Ovenstdende beregning af andelenes vaerdi indstilles af bestyrelsen til generalforsamlingens godkendelse,
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Noter

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 300 af 26, marts 2019 er opregaet en rxzkke nogleoplysninger om foreningens skonomi,

der skal optages som noter til Arsregnskabet. disse nogleoplysninger folger her,

Al
A2
A3

B1
B2
B3
B4
BS
Bé6

C1
Cc2
C3
C4
D1

D2

El

ri

F2
F3
Fd

Nogleoplysninger

Andeisboligforeningen "Julius”
Finsensvej 49 - 51, Julius Valentiners Vej 22 - 40 og P.G. Ramms Allé 66

CVR-nr. 27 37 89 94
2017 2018 2019

Boligtype: M2 M2 Antal M2
Andelslejtigheder 10.542 10.542 134 10.617
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemél 354 354 3 279 -
Erhvervsigjemal 280 280 4 280
Garager 0 0 14 0
Anial i alt 11.176 11.176 155 11.176

Boligernes  Opdelt efter Det

areal areal oprindelige
Fordelingstal: BBR anden kilde indskud
Fordelingstal benyttet ved opgorelse af andelsveerdi X
Fordelingstal benyttet ved opgerelse af boligafgifi X
Som fordelingstal ved opgerelse af andelsveerdi er benyttet M2
Som fordelingstal ved opgerelse af boligafgiften er benyttet M2
Stiftet: 8/09-2003
Ejendommens opferselsir: 1931
JA NEJ
Hafter den enkelte andelshaver for mere end deres indskud X
Anvendt vurderingsprincip: Valuarvurdering
Kr. Kr. pr. m2

Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 277.000.000 24.785
Generalforsamlingsbestemte reserver 8.500.000 761
Reserver i procent af ejendomsvardien 3
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G1
G2

G3

HI
H2
H3

K1
K2
K3

MI1
M2

M3

Nogleoplysninger

Noter

Foreningen har ikke modtaget offentligt tilskud, som kan forlanges tilbagebetalt ved foreningens opher. Storrelsen og

beregningen heraf kendes ikke

Foreningens ejendom er ikke pdlagt tilskudsbestemmelser, jf lov om frigorelse for visse tilskudsbesternmelser m.v.

(lovbekendigorelse nr. 978 af 19. oktober 2009)

Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pd foreningens ¢jendom

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm inkl. (december 2019)
Erhvervsleje i gennemsnit pr. andelsbolig-kvim inkl. (december 2019)
Boligleje i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm inkl. (december 2019)

Arets resultat (Tor afdrag), gns. kr. pr. andel kvin

Forskdet andelsvaerdi
Geeldsforpligtelser fratrukket omsztmingsaktiver
Teknisk andelsvardi .

Vedligeholdelse lobende, gns. kr. pr. kvin,

Vedligeholdelse genopretning renovering, gns, kr. pr. kv,

Vedligeholdelse i alt, kr, pr. kv,

Friverdi, opgiort som ejendommens regnskabsmeassige veerdi fratrukket geeld i ejendommen til

regnskabsmassig vardi

Friveerdi omregnet i % af ejendommens regnskabsmazssige vaerdi

Arets afdrag gns. kr. pr. andel kvm
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Totaler Kr./pr. m2
7.057.608 665
346.296 33
122.508 12
Forrige dr Sidste dr Iar
133 266 -172
Kr, pr. m2
andel
18.254
6.818
25.072
Forrige ir Sidste ar I ir
44 36 33
25 37 318
69 73 351
197.812.040
71%
Forrige ar Sidste ar Lar
153 156 154




Noter

Nogleoplysninger

Supplerende nogletal i ovrigt
Udover de lovkravede nogleopiysninger er der beregnet folgende nogletal pr. 31, december 2019, der medvirker til at skabe det
fornodne overblik over foreningens okonomiske forhold:;

kr. pr. m? kr. pr. m?
total andel

ValUBIVUTAEIINE, ... c.eerrirerrarereesirererenesiransressstesssesssnssessenssssssessesssnssessessressesessssesarssesressessnsensensnensens 28,783 26.090
Offentlig ejendomsvirdering.......ccoeviennreiesivsresiensesenens 16.106 16.954
Galdforpligtelser fratrukket omns@tningsaktiver ... e e 6477 6.813
Reserver uden for andelsVardi .o..oo oo v ey v e n e vant 761 801

kr. pr. m?

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig M2 .........oovvvrivercrieorinorimmemmeescsseseseaeemeara s 664
Boliglejeindtagt pr. udlegjede DOME M2 ... et ar s ane 439
Erhvervslejeindtasgt pr. udigjede erhvervs 2 (.. 1.237

Regnskabsmzessige procenttai %

Vedligeholdelse lobende 0 BENOPIEIRE .ot eieasscveirs e ie e e iesns sessseabes e betsstesanmbea b bstantaseisassssinns 35
DVEIZE OIMKOSIIIIZET 11ivivietiiireieinieieereieis e e st se et s besnsaestshsbebtsessrant sesa stes st seesas amsensasssssensebentssrana stansasinasan sbnies 17
FINAnSIEHE POSIET 1rouiiiiiriieieie i ettt sttt sttt s ee e e e be bt st e e ee e e d 4 b et st bt ante s b b et an 33
Prioritetsafdrag ....cocovcvvnerecnnas 15
Udgifter m.V.oein. v veoserenres . 100

Boligafgift i % af de samlede ejendomsSindtmEter cuiimimmimmermnmnr S 91
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