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Foreningsoplysninger

ANDELSBOLIGFORENINGEN

"Julius"
Finsensvej 49-51, Julius Valentiners Vej 22-40 og P.G. Ramms All¢ 66
2000 Frederiksberg

ADMINISTRATOR

Boelskifie Adminisiration A/S
Solbjergvej 3
2000 Frederiksberg

REVISION

Christensen Kjerul{T

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kebenhavn K

EJENDOMMEN
ANtal 1ejligheder O VeIV, oo e e e e e e ettt 141

Fordelt pé:
BN oL o e T [ OO PO OSSPSR 135
D T T L SO YOO PO P OSSR
BT BVETV 1.t e e vt san bbb am e s r e s n e s e R seaen e s h e R b b E et en b nes et atan

FN Y IR T RO OO O OO PPN 5
ADTAD OPEANEE ... ieereerer ettt ne e rs e e e n et et s e oA e E e Y e s e R e R e R SRR R E e RS a AT e R e e e vanr s e 13

Arealfordeling ifelge BBR M2

2T O AR V=Y L) U OO U OOV POT OO POT O 2.091
Boligarealer......cocvimnccnnoninonnremenenees
[Ty A= T 1St OO UOO P OO PO P OP PO SR PPPOTPPO PP POPRTPON 366
Arealer der hverken benyttes til bolig eller erhverv. .. 271

Udvikling i hovedtal

2019 2020 2021

Boligafgift incl forbedringer (2003 = indeks 100 ot 145.10 14520 145.20
Andelsvaerdi pr. m2 (3 kr, 500 i andelskapial)o....nin, 18.239.92 19.079,42 20.555,59
Andelsvaerdi pr. m2 (a kr. 200 i andelskapital). v oeveierie s 7.295.97 7.631,77 §.222.24

Andelsvardi pr, 1 kr. andelskapital........coovi e 36,48 38,16 41,11
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Administrators og bestyrelsens pategning
Administrator og bestyrelse har dags dato aflagt drsregnskabet for 2021 for andelsholigforeningen "Julius”

Arsregnskabet er aflagt | overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5
stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegler.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. siledes at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens
aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Vi kan efter vores bedste overbevisning bekrefte folgende forhold:
Samtlige aktiver, der tilherer foreningen, et indregnet i balancen, Disse er til stede og er forsvarligt veerdiansat.
Foreningens aktiver er ikke pantsat, behaftet med ejendomsforbehold eller lignende ud over det i drsregnskabet anforte.

Samtlige aktuclle forpligielser og eventualforpligtelser, der pahviler foreningen, er forsvarligt opgjort og indregnet eller oplyst i
arsregnskabet.

Oplysninger til nggletalsskemaet er udarbejdet af bestyrelse og administrater.

Der er ikke verserende eller truende erstatningskrav, retssager, skattesager m.v. ud over de i drsregnskabet anfarte.

Foreningen har tegnet forsikringer i et sddant omfang, at foreningens aktiver og hele foreningen skennes rimeligt
forsikringsdeekket i skadessituationer.

At der ikke indtil underskriftstidspunktet er afdaekket besvigelser eller formodning om besvigelser mod foreningen.

Der er ikke i perioden fra regnskabsdrets udiob og indtil dato indtruffet ekstraordinere forhold eller opstéet tab eller tabsrisici af
vesentlig betydning for bedemmelsen af foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Foreningen har ikke indgéet aftale om renteswap eller andre finansielle instrumenter udover det i drsregnskabet anforte.

Foreningens kapitalberedskab anses for tilstrekkeligt til dackning af foreningens fortsatte drift i det kommende regnskabsar
2022,

Kebenhavn, den / 2022
1 bestyrelsen:
Michael Liler
Formand
Julie Bech Jankvist Anette Cieslar
Sebastian Lock Henrik Darre

Administrator:

Boelskifte Administration A/S
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsholigforeningen "Julins"

Konkiusion

Vi har revideret arsregnskabet for andelsboligforeningen Julius for regnskabséret 1. januar 2021 - 31. december 2021, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og {inansielle stilling pr. 31.
december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsiret 1. januar 2021 — 31, december 2021 i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens
vedtagter.

Grundlag for kenklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
“Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af foreningen i overensstemmelse med international Ethics
Standards Board for Accountants internationale retningslinjer for revisorers eliske adlzrd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det
er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreelckeligt og egnet som grundlag for vores konklusion,

Fremhzaevelse af forhold vedrarende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudgel for
2021. Resultathudgettet har, som det ogsi fremgér af regnskabet, ikke vieret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab. der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt foreningens vedtzegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som foreningens ledelse anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vazsentlig fejlinformation. vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte driften; at oplysc om
forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift. medmindre foreningens ledelse enten har til hensigt at likviderc foreningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfires i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformation kan opsti som felge af besvigelser eller feil og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes. at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af 4rsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led 1 en revision. der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gazldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig [ejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
Tejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hajere end ved vazsentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

= Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af ledelsens interne kontrol.

¢ Tager vi stilling ti], om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmassige sken og
tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der
kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsatte drifien. Hvis vi konkluderer, at der er en vacsentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspitegning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremiidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at foreningen ikke lzngere kan fortsztte
driften.

o Tager vi stilling til den samlede prazsentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan mdde, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andel det planlagie omfang og den tidsmassige placering af revisionen samit
betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangier i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Kaobenhavn, den. 22. februar 2022

Christensen Kjzrulff
Statsautoriserct Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

oo i

Statsautonseret revisor
MNE-nt. 33311
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Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for andelsboligforeningen Julius er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A | andelsboliglovens § 5 stk. 12 § 6 stk. 2 og 8. bekendigorelse nr. 1392 af 14. juni 2021 jf. andelsboliglovens

§ 6 stk. 2 sami andelsholigforeningens vedtzgter.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende bitlede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise. om den
budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nogleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at give oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrorende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser andeisboligforeningens aktivitel i det forfobne regnskabsir.

De i resultatopgorelsen anfarte urevideret budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til realiseret
tal, og dermed hvorvidt de opkrevende boligafgifter i henhold til budget har veret tilstrekkelige til at dekke omkostningerne
forbundet med de realiserede aktiviteter

Indtegter
Boligafgift og lejeindiegter vedrorende regnskabsperioden indgir i resultatopgerelsen.

Indtazgter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtzgtsiores i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte
indteegter, Disse indizgter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger der vedrarer regnskabsperioden indgdr i resultatopgorelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtiegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb der vedrarer regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrorende prioritetsgald samt renter al
bankgoeld.

Skat af arets resultat
Foreningen er skattepligtig af den andel af drets resultat, der kan henfores til erhvervsmassig virksomhed med udlejning til
andre end andelshavere 1 foreningen. Den beregnede skat vedrorende udlejning for regnskabsaret indregnes i resultatopgorelsen.

Udskudt skat af’ eventuel underskudsiremiorsel (skatteaktiv) indregnes ikke, ligesom der ikke indregnes udskudt skat
vedrorende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.
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Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Ejendom
Ejendommen veerdianszties pa balancedagen til dagsvaerdi/valuarvurdering. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores
direkte pa andelsboligforeningens egenkapital pa en serskilt opskrivningshenlzggelse.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianseettes il nomine! vaerdi. Verdien reduceres med nedskrivninger til imodegdelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter er indregnet under aktiver og omfatter alholdie omkosininger vedrorende citerfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende 1 pengeinstitutter.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlzggelsen vedrarende opskrivning af andelsboligforeningens ¢jendom til
dagsveerdi. (reserve for opskrivning af foreningens ejendom)

"Overfort resultat mv." indehoider akkumuleret resultad, tillwepgvaerdi ved nyudstedelse af andele samt resterende overforsel af
arcts resultat.

Under "andre rescrver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imedegiclse al
vierdiforringelse af andelsholigforeningens ejendom 1 overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag al atholdte
transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder vaerdianseeties prioritetsgalden til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den cffeklive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes
dermed i resultatopgarelsen over lanets labetid.

Prioritetsgxlden er siledes vaerdiansat til amortiseret kostpris. der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationsian
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opgeres som det oprindeligt modtagne provenu ved lancoptagelsen reduceret med
betalte afdrag og korrigeret tor en over afdragstiden [oretagen afskrivning af Fanets kurstab og ldneomkostninger pd
optagelsestidspunktet.

Givrige geldsforpligtelser
COvrige gaeldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vaerdi

Andelsvardier
[ henhold il bestemmelserne i andelsboligforeningsloven og {oreningens vedtegter er der udarbejdet forslag {ia bestyrelsen til
priser pa andelene til godkendelse pa generalforsamlingen. Pristorslaget fremgar som sarskilt note.

Negleoplysninger

De i noten anforte nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgorelse nr. 1392 af 14 juni
2021 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg al’ andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at [remlegge skema
over centrale nogleoplysninger.

Herudover inderholder noten visse supplerende nogletal, der informere om foreningens ekonomi
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INDTAGTER:

Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december 2021

Boligafgift medlemmer. ... ieviiiniine e

Garager, medlemmer............

TTUSIEJE. ovveeiireinenmcenesresine s rrmser s s e ee e e e s bbb

Erhvervsleje o

Indteegter i alt ...................

OMKOSTNINGER:

..........................................................

Ejendomsskatter og forsikringer. ...
Forbrugsafgifter. ...

Vicevert og renholdelse.......
Vedligeholdelse ........ccocevvnen.

Vedligeholdelse, genopretning og renovering. ... viveeiinenee
AdministrationsomKOStRINZET . ...ocvir s
ForeningsomkOStiNGer ... cocoov e rr et e

Resultat far finansielle poster

.....................................................

Finansielle indtEEIer. ...

Finansiclle udgifter..............

ARETS RESULTAT FOR SKAT...cocoeevrerrrerersnsseserssrerssssssasnses

Skat al’ arets reSUILAL...ooce oo eesssresss st e e e e r st ey e en

ARETS RESULTAT .........
Forskag til resultatdisponering
Prioritetsafdrag ................

Overfort resultatandel af ar

Disponeret i alt........ccooeeueen

..........................................................

(R el 1] L PRSP

..........................................................
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10

2021

7.127.5%4
104.628
87.377
363.155
6.600
63.753

Budget

Ej revideret
2021

7.127.600
104.400
86.300
361.000
6.600
40.000

2020

7.065.532
104.628
136.046
356.721

6.600
65.774

7.753.107

7.725.900

7.738.301

-1.035.752
-98.581
-421.118
-490.453
-758.683
-319.007
-147.403

~1.018.300
-90.500
-456.100
=750.000
-1.500.600
-306.425
-155.000

-980.902
~75.742
-435.354
-638.509
-1.531.309
-418.650
-136.125

-3.270.997

-4.276.325

-4.216.591

4.482.110

3.449.575

3.521.710

U

0

-1.714.877

-1.682.600

-1.712.173

2.767.233

1.766.975

1.809.537

0

0

0

2.767.233

1.766.975

1.809.537

1.628.927
1.138.306

1.628.900
138.075

1.603.155
206.382

2.767.233

1.766.975

1.809.537




ANLAEGSAKTIVER:

Dagsveerdi ihl. Valuarvurdering.. ..o srstenssses e snns

ANLAEGSAKTIVERTALT (i

OMS/ETNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavende boligalgili og leje.....covvrenrnen,

Balance

AKTIVER

Note

3]

Diverse mellemregning med beboere... ..o

Mellemregning med administrafor....eoe.

Ualregnet andelsoverdragelSer. ... . e

Vandregnskab 2021722,
Tilgodchavender........occcvcvivonniiniene,
Forudbetalte omKoSUImIECT . ....ueuivweeei e ceeteiie e ses e et cs s oo me s se e e ensene e

19
12
13

Tilgodehavender i alt.. ...t

Likvide beholdninger.......c.ccovivninnnninincninns

.................................................... 14

OMSAETNINGSAKTIVER T ALT ..o as e

AKTIVER TALT e
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31/12-2021

299.000.000

31/12-2020

287.000.000

299.000.000

287.000.000

0

0
55.495
19.700
17.096
26,729
183.408

0
2.055
32.170
18.450
29,798
42.149
14.006

302.428

138.628

10.738.823

11.330.189

11.041.251

11.468.817

310041251

298.468.817



Balance
PASSIVER
EGENKAPITAL: Note 31/12-2021  31/12-2020
ANdelSindsKud. ... e e e 5.355.000 5.312.500
Opskrivning til seneste ejendomsvurdering..........cimiioinnnn 11 208.088.430  196.088.430

PrioritetSafdrag. ..o i e 15 35.462.574 33.833.647
Overfart TeSUIAL I V... cerrcrerrrcrrreersrasrreresesvmee e aere s s s cnmrecre e sesmnsmrsesesimemransens i6 -27.669.809 -28.807.508

EGENKAPITAL [ ALT FOR RESERVER. ..ot 221.236.195  206.427.069

RESERVER

Reserveret til vedligeholdelse, kursudsving m.v. ... 17 11.500.000 103.000.000

RESEIVET 1 Al .etieieeieeeeretitissssresarasiessssassssessesssessassnsansaesaseessssrnsesin sebnsesbssssesanintisss 11.500.000 10.000.000

EGENKAPITAL L ALT ot nvisitstsssain b e e e 232.736.195 _ 216.427.069

LANGFRISTEDE GELDSFORPLIGTELSER:

Prioritelsg®Id ..ot 20 75.955.878 77.584.804

Langfristede geeldsforpligtelser 1 all ... 75,955.878 77.584.804

KORTFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER:

Forudbetalt boligafgift 0g leje. i 5.856 15.808
Uafregnet andelSoverdragelser. e 54.344 3.928.169
Varmeregnskab 2021722, .ottt s ceste s sttt 18 130.157 128.722
Varmeregnskab 2020/21.......ciinn 206.167 0
Vandregnskab 2020/21.........civiiiininerimmnei e 75.989 0
Skyldige OmMKOSIHNEET. ....cvieetie e st et s 21 686.680 197.377
Deposita og forudbetalt [8je....uimi i 189.985 186.868

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt ..o 1.349.178 4.456.944

GAELDSFORPLIGTELSER T ALT i 77.305.056 82.041.748

PASSIVER T ALT oot rna s ettt 0ees 310.041.251 _ 298.468.817

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 22

Eventualforpligielser 23
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Noter

Budget

Ej revideret
1 Andre indtzegter 2021 2021 2020
YL Tt 0y ! OO 0 0 2.400
Leje af beboerlokaler... 33.487 15.000 12.622
Depositum og fomdbctalte le|e 11 OSSP 0 0 26.221
Refusion varmeregnskab, erhvery... 30.2606 25.000 24,531
Andre IndEEELEr 1 Allo . 63.753 40.000 63.774
2 Ejendomsskatter, afgifter og forsikring
Ejendomsskat Og renOVALION.......cieiin e e sremsem s s sesasesrsranses 876.317 876.300 814.221
Ejendoms og arbejdsskadeforsikiing. ..o 159.435 142.000 166.681
Ejendomsskat 0g fOrsikringer i @l 1.035.752 1.018.300 98(.902
3 Forbrusgsafgifter
Ejendommens andel 1 vand ... 238 300 340
ElCKIriCItel OF SaS.....iccirirvirnicrrrrtermrereerese et e et 98.343 90.000 75.402
Forbrugsafgifier | abt. ..o 98.581 90.500 75,742
4 Ejendomsservice & renholdelse
LJeNAOMSSEIVICE ..ot s e e bbb e 384.919 416.100 409.007
Ekstra rengaring selskabslokale + jyderum 0 15.000 7.608
Bortkarsel af affald. ... v 17.502 0 0
Glatforebek@mpelse. . e e 17,000 0 6.000
EKSIIa TENZOTINE IV crrrirnererieetrrereeesamrnerere e s e ne e smsrenres sessems seeecsns b bs st bbb esatsais 1.697 25.000 12.739
Ejendomsservice & renholdelse i @it ., 421.118 456.100 435.354
5 Vedligeholdelse m.v.
1 OO SO 17.457 31.250
SNCAKET O TOITIFCE . 11 ett ettt bbb e e e es b nanan s 6.650 12,393
VVS.. 30.038 50.397
ande kloakker og ialdqtammcr 58.521 4.172
FICKETTK L ..ottt e s 53.941 41.271
Glarmester... . 20.772 0
Varmeanlzg hcrundu‘ SOIVICE 1 etreesrnerneesesrestaassssssens e e seesee s e s ee e nensresevmensnsssnene 32.244 28.425
Vaskeri... 92.375 35.005
Lase, dorpumper og nagler 5.289 2.136
[rtelefonanlaig. ... 5,935 8.950
Brandsikring aftrazk emBatler. ..o s e s 35.625 0
Legeplads.... 31.219 0
Skadcdyrsbeka,mpt.lbc. mller 0 7.261
Selvrisiko skader... 0 5.576
Ilmucdltgeholdulsu og mnbler ............................................................................. 43,884 20.638
Teknikerhonorar, 2ennemgang af (a8 .. e e rcre e reenenrene e seer e rernes G 34.375
Tilstandsrapport, vedligeholdelsesplan.........oininimn e, 0 36500
Teknikerhonorar, fugtsikring og omiangsdran. ..., 8.438 0
Teknikerhonorar vedr. registrering varmesySstem..........ocvoveiceenieneceee e 10.575 ¢
S S P U PR 0 11.460
Renovering el trappeoPRangC.. ..o i e s s s 0 305.838
Havemebler... 33.684 G
Diverse matenalcr smaanskaffclser 3.806 2.842
Budgetteret vedligeholdelSe. ..o 0 750.000 ¢
VedligeholdelSe 1 A1l .ot e 490453 750.000 638.509
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6 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 2021

Dorelefonanlme. ..coovoeerrs et 411,908
Etablering ui'omt‘angsdm:n - ZAESIACIL v e 0
EL arbejde ..o ittt 346.775
Lise... 0
deucr mod }:,:Il'd (lndlcdcnde radglwrpro_](.kt) 0

Budget
Ej revideret
2021

1.000.000
0

0
250.000
250.000

2020

o
1.531.309
0
0
0

Vedligeholdelse, genopretning og renovering 1 alt . v cnvenenenees 758.683

1.500.000

1.531.309

7 Administrationsomkostninger

Administrationshonorat... 170.925
Administrationshonorar, nﬁgletal og hjcmmcsuie .................................................. 7.480
Revision og regnskabsmmssig assiSANCE. v e irioaeieir s 39.000
ValUATNONOIET ot rces s e e et e s e e et s 18.000
AAVOKATRONOTAD. ..ccverr e cre e e e s e s o
Abonnement LPa) 1.485
Varme og \andrcgnbkabshonnrar ........................................................................... 57.713
Gebyrer Nets m.fl... 16.486
Kontorhold og porlo ............................................................................................... 749
FOMEANZSIEIC vttt bbbt s e s 5.669
DIverse UdiIter ..ot 1.300

170,925
7.000
35.000
19.000
0

0
53.000
15.500
2.000
0

0

170.925
6.380
39.000
13.000
110.000
1.485
51.327
15.043
102
6.388

0

AdministrationsomKostiinger 1 alt ..o e 319.007

306425

418.650

8 Foreningsomkostninger

Generalforsamling, bestyrelsesSmuder. ... e 110
BestyrelSeshonorar. ... .o s 100.000
GAVET OF DIOMSICT ooc et e s e 0
TelefOn VICEVAPL. . uvrrrsieeeeeeeeeee et e et een et scbe s as s s sbms s n s sm e nan s rne e rarsnaeas 2.769
Beboerlokale samt KONLOr.......ocv i sas e eeeres 41.283
e O] T LTt S S O PO TP PIOPIPIUTUOo -4.877
EDB SUPPOI.uritrirreseeseeecieirt e et e en s s s bbb bbbttt n st 8.118
Ejendommens ande!l af’ varme og vandforbrug, ... 0
Budgetterct foreningsudgifter. ..o 0

4.000
100.000
1.000

0
35.000

15.000

105
100.000
0

2.502
26.415
4.877
2.226

0

()

ForeningsomKostninger i @l . 147.403

155.000

136.125

9 Finansielle indtzegter

B KT C L C . ceeeeeeeeeieetmeesre st esesaeeneearmseeesessaeesee s ssnsseenbessiesaasssasnesaansrrnnenarennanrmrnnnsnrer 0

Finansielle indtagter [ alt.....co e 0
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Budget
Ej revideret

10  Finansielle udgifter 2021 2021 2020
Prioritetsrenter jf note 20 1.657.126 1.657.600 1.689.028
RENTEr, DANK MVttt et eas st b 57.731 25.000 23.145
Finansiclle udgifter i alt.......coovminmrie e 1.714.877 1.682.600 1.712.173
11  Ejendommen matr. Nr. 34 ab, 34 I og 34 aa, Frederiksberg 31/12-2021  31/12-2020
Anskaffelsessum [/l s 64.998.750 64.998.750
Renovering af lejligheder., s@Iger (2003 )i 1.096.761 1.096.761
Tag- og (acaderenovering (2005)....c.c i e 1.790.996 1.790.996
Ombygning af erhvervslokaler til beboerlokaler (2006) ....couvviveereeieinrieeeiee e 4.194,596 4.194.596
Ombygning af tag og vinduer (2010}, ..o s 10.772.768 10.772.768
Udskiftning af vand- og aflebsinstallationer (2011) 3.569.151 3.569.151
Udskifining af vand- og aflebsinstallationer (2012} ..covviriniii s 4.488.548 4.488.548
ANSKATTRISESSUIM | A1 ververeesceeeeeceee e e eeee e sres e see s nasrranne e mennn s ensennnsnerremenannens__90.911.570 90.911.579
Opskrivning til seneste €jendomsvurdening. ... 196088430 186.088.430
OPSKIIVILNG TOF AT€Lu v vrererrersececrercemresce e eecemscmsscessemeinsisnsss s mssssssssnsesssssnsssssssssssssssnsensrenseenees_ 12:000.000 10.000.000
OPSKIVINZET T AIL vvvvreccne it s 208088430 196.088.430
Liendomsvardi T AlL e e s 299.000.000 __287.000.000
Seneste offentlige vurdering 1/10-2020 ....ocvcveienerseermnenererermessensnneeesssesessrinsseesssnseneeeenees _180.000.000 _180.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsverdi 31. december 2021 i henhold til vurdering af 19/01-2022 af Stad Erhvery

Valuarvurderingen er geldende i 18 maneder.

Det fremgar af vurderingsrapporten, at beregningen af’ den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom er baseret pd et afkast
cfter DCF Modellen pa 4.15 %. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav. en kober ville stille tif ejendommens afkast. Jo

hojere krav der stilles til atkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt andet lige.

Det er videre opiyst, at verdianswmttelsen er baseret péd handelspriser for sammenlignelige ejendomme samt de historiske

prisdannelse pi udlciningsejendomme.

Dagsvaerdiberegning er folsom over for udsving 1 afkastgraden. idet falsomhedsberegning viser, at stigning af afkast fra 4,15 %
til 4,65 % alt andet vil reducere dagsvardien af ejendommen med kr. 51.5 mio. En sadan @ndring vil medlorer ct tilsvarende

fald i den maksimale andelsvaerdi.
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12 Tilgodehavender

Tilgodchavende forsikringsskader.......ooiiicicc
Tilgodehavende eJendomSService. ...
Tilgodehavende administrationShONOTAL. ... ot e e
Diverse Hlgodehavender. ... e e

Tilgodchavender i alt ...ooooveovennoe

13 Forudbetalte omkostninger

Forudbetalte forsikringer.......ouveioecniicrnirisvinievsiene
Parknet 1 kvt 2021 sectiian s
Arsafregning, Frederiksberg forsyning.......cooveeovsreeeeens

Forudbetalte omkostninger i all ..o

14 Likvide beholdninger

Nykredit, erhvervskonto 8117-2733034 .o s
Nordea Bank konto 5368 769 802 (beboerlokale).........
Nordea Bank konto 7536 545 566 (bestyrelSen ). i rereersib s st

Likvide beholdninger 1 all .. oottt e e

15  Prioritetsafdrag

SAIAD B/ 11 errsenrrmrmermeaaeeaeae e et seisbsassssstsassnssassessssasssssss 36T orsilense s srsonsesesesmssssssnesmssmsessnesesarsraratmtisss
AATCLS BIAIBE. o1t veraeiacas e casseseece e eret et sttt bbb bbb bbb b a8

Prioritetsatdrag i alt ...

16 Overfert resultat m.v.

R LA 0 o L O SO PO SOOI R PSS OPTOTIUDPIOPRON
Tillegsvaerdi ny andel....n e

Overfort ti] reservet... e e

Arets resuliat 1 reSUlEAtFOIAEIING ... eroreercereoeesnrnes st recesese st s scesossom e cmsemrimre s baais

OVETTITL FESUHAL 1 B oo s iiitits v s iss i esesvestner s s e re s e es s s rs e brnereerase s tnssassosseesaneermsmns onmnesnnrsen

17 Reserver

Reserveret til fremtidig vedligeholdelse, kursudsving m.v

Saldo 1/ e cieenn
Reseverel for fret

RS ETVET T AL oo iiiiicieei i et tvrversssssssareeeeaessssmntasessensesmeesanseeeesebentssesreseaRressras PR s e TR ee v srnsvnrnra srnmrnasss

Noter

31/12-2021

25.487
0

1.242

31/12-2020

16.711
15.868
4.075
5.495

................................................................. 26.729

42,149

.................................................................. 182.757
.................................................................. 651
.................................................................. 0

618
13.338

.................................................................. 183.408

14.006

10.290.015
443.551
5.257

10.892.697
433.452
4.040

10.738 823

11.330.189

33.833.647
1.628.927

32.230.492
1.603.155

................................................................. 35.462.574

33.833.647

-28.807.508
1.499.393
-1.500.000
1.138.306

-27.513.390
0
-1.500.000
206.382

-27.669.8(09

-28.807.508

10.000.000
1.500.000

———

8.500.000
1.500.000

11.500.000

10.000.000

Side 13



Noter

18  Varmeregnskab 2021722

AThOIALE UAGITICT. .o eee e e e e e
A CONEO TABELAIL.1 et eraeea e ettt et ottt ba st s b e abe e b sr b g b s s s b e b n s samaes

Varmeregnskab i all ot e

19 Yandregaskab 2021/22

ATOIALE UAZITICT. v eeeee it e e
A COMLO IIABEIAN. ..o et e e e e e e et e b e steams st ssat s bse smsbesatsasnbassnrassrmasnansssnes

Vandregnskab § all i s bbb

20 Prioritetsgald

Jyske Realkredit, nom. kr. 19.278.000 - Udlab 2042

Rentetilpasningslan. Afdragsfrit til 31/12 2022...
Nykredit, nom. kr. 60.702.000 kontantldn 1,598 % rcslud 27 l/2 ar..

21 Skyldige omkostninger

Renter &
bidrag

Afdrag

31/12-2021

-195.792
325.949

31/12-2020

-192.377
321.099

130.157

128,722

-167.660
150.564

-176.548
146.750

-17.096

-29.798

Nominel
restgaeld

Kursvardi

545.860
1.111.266

0
1.628.927

19.278.000
56.677.878

19.987.410
57.054.249

1.657.126

1.628.927

75.955.878

77.041.659

e 1T P PPN
BestyrelSeShonorar 4 Kl i riesssrsisreressesiae e s srecnsa e sssnspasnsess e sassnessssanes
TOP DARIMIATK- c..oveves vttt st e st et s bbb e b en s b4 s b sanbadsassnnbnanes
LT b T T TITTTI T L TL T,
S0IbJerg EJendOmSSeIVICE  coucus s sree et s s s ettt ne s
HOIMSZAAR A/S...oo ittt bbb
Raunkjar Parte ApS...... i e s
ENgelgaar VVS. i s e s e e e em s et e b s bbb e
NOIEC SYSIEM ALS ettt s sbt bbb sk e e bbb e e RS s b e E e n b e st e e es
AnSKat 0Z AM- DIAMAZ. . viceiiv ittt st e et e sa s e e
15 ETe TS T 1 A I e
El 0g 285 afZifIer. it e e e s
[ S B0 T s =1 =1 OSSP PO
FASIEIAVNSTESE. ..ttt e e a e e s
Deposita beboerloKale.....covi e

Skyldige omKOSUHNEEE T AL .oveviiiiiii et e e e
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31/12-2021

60

26.600

31/12-2020

39.000
25.000
8.769
1.340
35.406
0
61.168
0

0

0
10.852
0

965

0
4.877
10.000

686.680

197.377




22

23

Noter

Pantszetning og sikkerhedsstillelser
Andelsboligforeningen har ifoige oplysninger ikke stillet garantiforpligtelser vedrorende andelsboliglan.

Der er tinglyst pantebrev overfor Jyske Realkredit for prioritetsgald oprindelig hovedstol kr. 19.278.000
Der er tinglyst pantebrev overfor Nykredit for prioritetsgeeld oprindelig hovedstol kr. 60.702.000

Eventualforpligtelser

Vi skal gore opmeerksom pd, at der den 29. november 2001 er afsagt kendelse af Landsskatteretten om beskatning ved en
andelsboligforenings overdragelse af den sidste udlejede lejlighed fra at vasre udlejet til et ikke-medlem til at blive
benyttet atf et medlem pa andelsbasis.

Afkendelsen remgar, at beskatningen er gennembort som en beskatning ved virksomhedsopher, Landsskatieretten {inder,
at ophorsbeskatningen i dette tilfzelde skal ske efler principperne i ejendomsavancebeskatningsloven, dog saledes at den
skaltepligtige avance opgeres som en forholdsmassig del af den efter ejendomsavancebeskatningslovens beregnede
avance svarede til forholdet mellem den erhvervsmassige anvendelse og den ikke erhvervsmassige anvendelse af den
faste eiendom i perioden efter ikrafitrzdelse af lov nr. 374 af 18. mai 1994. if. lovens § 17. stk. 2.

Denne kendelse indebzrer, at der skal foretages en beskatning af avancen pa samtlige solgte andele i tiden fra
foreningens stiftelse, idet denne er stiftet efier ovennavnte lovs ikrafttreeden. Beskatningen finder sted i det indkomstar,
hvori den sidst udlejede lejlighed saelges.

Vi henviser 1 ovrigt til Ostre Landsretsdom af 22, maj 2008.

Til orientering kan det oplyses, at foreningen cfter stiftelsen har solgt 16 lejelejligheder. Pr. balancedagen har foreningen
2 usolgte lejelejligheder og 4 erhvervslejemadl.
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Noter

24  Beregning af andelsvaerdi

Iflg. "Lov om andelsboliger og andre boligfellesskaber”, fastszttes en andels vaerdi iflg, bestemmelserne 1 foreningens

vedizgter. Dog mé den beregnede vaerdi ikke overstige den beregnede maksimalpris ifelge ovenstaende lovs § 5.

Bestyrelsen foreslir folgende veerdianszttelse jL lov om andelsboligforeninger, § 5, stk. 2, litra b; valuarvurdering

31/12-2021
Regnskabsmzzssig egenkapital for FESEIVEL. ..o e nsesssssssssmss s 321,236,195
Prioritetsgaeld
INOMINE] PHOMIEISZEIU . ooveerer et bbb b s e raa sn e sarasaeen 75.955.878
Kursvaerdi priofitetSZeld.. e <77.041,659 -1.085.781
Reguleret egenkapial. .o s e 220,150,414
Der fordeles sdledes:
10.702 M2 4 kr. 500 i andelsindskud { alt Kr. 5,351,000, 0veviverrienrrseoeeceoe et nsssssis s as e s tssenasssnes 219.985.969
Svarende til kr. 20.555,59 pr. M2 og kr. 41,11 pr. 1. kr. andelskapital
20 M2 4 kr. 200 [ andelsindskud 1 alf Kr. 4000ttt st s e s 164.445
Svarende til kr. 8.222,24 pr. M2 og kr. 41,11 pr. 1. kr. andelskapital
REGUICTEL COEMKAPIIAL. 1vvvmvevrssoesmseeeasssesssees s secssesee e sressecss s sssessnt s sbassenss s sessensssmsesesssneenesnsensmnsrnsre | __220: 100414

Ovenstiende beregning af andelenes veerdi indstilles af bestyrelsen til generalforsamlingens godkendelse.

Side 16



Al
A2
Al

B1
B2
B3
B4
BS5
Bé

Cl
C2
C3
C4

D1

D2

E1l

Fl1

F2
F3

Noter

I bilag 1 til bekendtgorelse nr. 1392 af 14 juni 2021 er opregnet en rickke nogleoplysninger om foreningens ekonomi. der

skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nogleoplysninger fulger her:

Lovkravede nagleoplysninger

Andelsboligforeninpgen "Julius”
Finsensvej 49 - 51. Julius Valentiners Ve 22 - 40 og P.G. Ramms Allé 66

CVR-nr, 27 37 89 94
2019 2020 2021
Boligtype: M2 M2 Antal M2
Andelslejligheder 10.542 10.617 135 10.702
LErhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 354 279 2 194
Erhvervslejemal 280 280 4 280
(araper 0 0 14 0
Antal i alt 11.176 11.176 155 11.176
Boligernes Opdelt efter Det
areal areal oprindelige

Fordelingstal: BBR anden kilde indskud
Fordelingstal benytiet ved opgoerelse af andelsvaerdi X
Fordelingstal benyttet ved opgerelse af boligafgifi X
Som tordelingstal ved opgorelse af andelsveerdi er benytiet M2
Som fordelingstal ved opgerelse af boligafuiften er benyttet M2
Stiftet: 8/09-2003
Ejendommens opfsrselsar: 1931

JA NEJ
1a:filer den enkelte andelshaver for mere end deres indskud X
Anvendt vurderingsprincip: Valuarvurdering

JA NEJ

F 1a Er vurderingen {astholdt fra for 1. juli 2020 X

Kr. Kr. pr. m2
Ejcndommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 299.000.000 26,754
Generalforsamlingshestemte reserver 11.500.000 1.029
Reserver i procent af ejendomsverdien 4

F4
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Noter

Nagleoplysninger

G 1 Foreningen har ikke modtaget offentligt tilskud. som kan forlanges tilbagebetalt ved foreningens opher. Storrclsen og

beregningen heraf kendes ikke

G 2 Foreningens cjendom er ikke pélagt tilskudsbestemmelser, ji’ lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgorelse nr. 978 af 19. oktober 2009)
G 3 Der er ikke tinglyst hjemtaldspligt pi foreningens ¢jendom

Totaler Kr./pr. m2
H 1 Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm inki. (december 2021) 7.127.592 666
H 2 Tirhvervsleje i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm inkl. (december 2021) 367.551 34
H 3 Boligleje i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm inkl. (december 2021) 87.372 8
Forrige ar Sidste ar 1ar
J  Arets resultat (for afdrag). gns. kr. pr. andel kvm -170 169 259
Kr. pr. m2
andel
K1 Forslaet andelsvaerdi 20.571
K 2 Guxldsforpligtelser fratrukket omsetningsaktiver 6.192
K 3 Teknisk andelsvardi 26.764
Forrige ar Sidste dr 1ar
M 1 Vedligecholdelse lubende, gns. kr. pr. kvm. 33 57 44
M 2 Vedligeholdelse genopretning renovering, gns. kr. pr. kv, 318 137 68
M 3 Vedligcholdelse i alt. kr. pr. kvm. 351 194 112

P Friverdi, opgjort som ejendommens regnskabsmaessige verdi tratrukket geld 1 ejendommen il
regnskabsmassig vaerdi

P Friverdi omregnet i %o af ¢jendommens regnskabsmassige veerdi

Forrige ar Sidste ar

223.044.122

75%

Iar

R Arets afdrag gns. kr. pr. andel kvm 154 151

152
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Noter

Lovkravede nagleoplysninger

Supplerende nogletal i avrigt
Udover de lovkrevede nogleoplysninger er der beregnet fulgende nogletal pr. 31. december 2021, der medvirker til at skabe det
fornadne overblik over foreningens ekonomiske (orhold:

kr, pr. m? kr. pr. m*
total andel

ValUBIVUILETINZ o e e bbb e bt se s s et e e R ben s ebna b easve s s 26.754 27.939
Offentlig ejendomsvUrdering... ..o ooeovvnirsienrcomene e e 16.106 16.819
Geldforpligtelser fratrukket omsztningsaktiver ..o 5.929 6.192
Reserver uden (or andelsvierdi .o e e e 1.029 1.075

kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsholig M2 ..o e e 666
Boliglejeindtegt pr. udlejede bBolig M2 .. - 450
Erhvervslejeindtegt pr. udlejede erhvervs M2 ..o e e 1.313
Regnskabsmeessige procenttal Yo
Vedligeholdelse lobende 0g SEnOPIEtING ...voveiririrrrsieseees s cem st et b s e s b bt 19
VIR OMKOSINIIBET 1iiitiverisiiisimines i er rr e s s e s eseveere e od 448 AR LS4 4 E b s 1448840 eSS S aE e b e e e e nnn 31
FINansiClle POSIET oo viiiciiiitims st et e b et bbb bbb d b e b e b R R e e n s p e nr et nren 26
Prioritetsafdrag .....cccovvenenen. 25
LT ML Vauniiciniricnsisieseisierrmsssseansesseassms s s esssan st sa s msasas sesma pas bbb e Rt e oas bR 400 b0 04049 040 PP AR MRS RS HRSana e mams snamamsrnreness 100
Boligafgift i % af de samlede ejendomsindtEEIEr ... s s e 92
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