BOELSKIFTE ADVOKATER
ADVOKATAKTIESELSKAB

SOLBJERGVE] 3
2000 FREDERIKSBERG

TELEFON 38 16 06 16 + FAX 38 16 06 26
ADVOKAT@TAKOVDA.DK

VEDTAGTER
for
ANDELSBOLIGFORENINGEN

JULIUS

§1
Navn, hjemsted
Foreningens navn er Andelsboligforeningen "' Julius''.
Foreningens hjemsted er Frederiksberg Kommune.
§2
Formal

Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen, matr. nr. 34 ab, 34 1 og 34 aa Frede-
riksberg, beliggende Julius Valentiners Vej 22-40, Finsensvej 49-51, P.G. Ramms Allé 66.

§3
Andelshavere

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der beboer eller samtidig
med optagelsen flytter ind 1 en bolig i foreningens ejendom, og som erlegger det til enhver tid
fastsatte indskud med eventuelt tilleg. Endvidere kan optages andelshavere der gnsker at udleje
en bolig i foreningens ejendom til egne bgrn/foreldre. En sadan aftale skal dokumenteres overfor
bestyrelsen ved gyldig lejeaftale.
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Stk. 2. Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller
en juridisk person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Den-
ne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boli-
gen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsbo-
ligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen szlge andelen
til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder
fra auktionsdagen overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal ver-
tage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som
anfgrti § 17.

Stk. 3. Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin
husstand.

Stk. 4. Ved flytte ind forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig og
sin husstand.

Stk. 5. Hver andelshaver ma ikke benytte mere en én bolig i foreningen og er forpligtet til at be-
bo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, instituti-
onsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lig-
nende.

Stk. 6. Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge den overdraget til en person,
der optages som andelshaver 1 overensstemmelse med stk. 1, medmindre boligen skal anvendes
som bolig for en ejendomsfunktioner eller der er tale om de sidste udlejede lejemal.

§4
Indskud, haeftelse og andel
For beboere, der ved stiftelsen indtreeder som andelshavere, udggr indskuddet et belgb svarende
til kr. 500,00 pr. m2, hvori modregnes forudbetalt husleje, depositum og indestaende pa indven-
dig vedligeholdelseskonto.
Stk. 2. Ved optagelsen af en ny andelshaver skal der ud over indskud indbetales et tillegsbelgb,

saledes at indskud plus tillegsbelgb svarer til den pris, som efter § 15 godkendes for andel og lej-
lighed.

§5
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Haftelse

Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrgrende, jf. dog
stk. 2.

Stk. 2. For de lan i kreditforeninger og pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved
pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hafter andelshaverne uanset stk.
1 personligt og solidarisk, safremt kreditor har taget forbehold herom.

Stk. 3. En fratredende andelshaver eller dennes bo hafter for den solidariske forpligtelse efter
stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget lejligheden og dermed er indtradt i
forpligtelsen.

§6
Andel i formue
Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.
§7
Forbud, udlseg i andel m.v.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse med
reglerne 1 §§ 14-21, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der fglger af reglerne i andelsbo-
ligforeningsloven § 6 b.

Stk. 2. Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu
ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end an-
delshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen
kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaringer til brug for tinglysning
af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom for-
eningen kan kreve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v...

§8
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Boligaftale

Mellem foreningen og den enkelte andelshaver oprettes en skriftlig boligaftale, 1 hvilken boligaf-
giften og de gvrige vilkar angives.
Stk. 2. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale s&dvanlig lejekon-

trakt med de @ndringer, der fglger af disse vedtegter og generalforsamlingsbeslutninger.
§9
Boligafgift

Boligafgiftens stgrrelse fasts@ttes af generalforsamlingen. Fremtidige reguleringer af boligafgif-
ten foretages 1 basisboligafgiften. Andringer 1 de udfasninger af forbedringstilleg som er fastsat
pa foreningens stiftende generalforsamling kan alene foretages efter reglerne om kvalificeret fler-
tal, jf. vedtegternes § 26, stk. 3.

§10
Vedligeholdelse m.v.
Vedligeholdelse m.v.

Al vedligeholdelse inde i lejligheden pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af
feelles lodrette forsyningsledninger pa faldstammen og dennes afgrening/grenrgr. Udskiftning
af hoved- og kgkkendgre samt vinduer pahviler foreningen. Andelshaverens vedligeholdel-
sespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til lejlig-
heden, sa som f.eks. udskiftning af gulvbradder, kgkkenborde, stikkontakter, dgre og skabe. An-
delshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa foranstaltninger mod forringelse, som skyldes
slid og ®lde.

Stk. 2. Vedtager andelsboligforeningen at iverksatte forbedringer i ejendommen, kan en an-
delshaver ikke modsatte sig forbedringens gennemfgrelse.

Stk. 3. Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af

bygninger, skure og garager samt fellesanleg. Vedligeholdelsen skal udfgres i overensstemmel-
se med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

§11
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Forandringer

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i lejligheden. Forandringer skal udfgres
handvarksmassigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen og an-
dre offentlige forskrifter.

Stk. 2. Enhver forandring skal, inden den bringes til udfgrelse, anmeldes skriftligt for bestyrel-
sen senest 3 uger inden udfgrelsens pabegyndelse. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte
forandringers forsvarlighed og lovlighed. I tilfeelde, hvor byggetilladelse kreves efter byggelov-
givningen, skal byggetilladelse desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iverksattes.

§12
Fremleje
En andelshaver kan helt eller delvis udleje eller udlan sin lejlighed i samme omfang, som en lejer
kan efter lejeloven. Andelshaveren skal ved fremleje dokumentere, at betingelsen for fremleje er
opfyldt. Herudover kan en andelshaver kun udleje eller udlane sin lejlighed med bestyrelsens til-
ladelse.
§13

Husorden

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle andelshavere, fasts@tte regler for hus-
orden, husdyrhold m.v.

Stk. 2. Det er ikke tilladt at have husdyr.
§ 14
Overdragelse af andelen
En andelshaver, som gnsker at fraflytte lejligheden, er berettiget til at overdrage sin andel i over-
ensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse,

skal skriftlig begrundelse gives.

Stk. 2. Andelen overfgres efter fglgende raekkefglge, idet opmarksomheden henledes pa be-
stemmelserne i § 20 og § 2I:

a) Andelshaver har ret til at overdrage andelen til bgrn, bgrnebgrn, sgskende og foreldre
samt til at bytte lejlighed internt og med udefra kommende andelshavere.
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b) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en intern venteliste hos administrator, har for-
trinsret efter tidspunktet for indtegningen. Sker indtegning for 2 eller flere samtidig, vil
den, der har boet l&ngst i ejendommen, have fortrinsret.

I forbindelse med indtegning pa den interne liste skal der prioriteres efter 2 muligheder:
stgrre/mindre lejlighed og st.-2. sal/3.-5. sal. Man har mulighed for at sige nej 3 gange,
hvorefter man vil blive placeret bagerst pa listen. Ved indtegningen skal man valge,
om man gnsker at vere aktiv eller passiv sggende. Den boligsggende kan til enhver
tid meddele administrator, at man gnsker af @ndre status. Der opkraves et arligt ven-
telistegebyr — bestyrelsen fastsatter gebyrets stgrrelse.

c) Andre personer, der er indtegnet pa en ekstern venteliste hos administrator efter ind-
stilling fra en andelshaver eller fra bestyrelsen. Hver andelshaver eller flere andelshave-
re, der i faellesskab ejer én andel, er berettiget til at indstille 3 personer i alt pa den eks-
terne venteliste. Sker indtegning for 2 eller flere samtidig, vil der blive trukket lod om
pladserne.

I forbindelse med indtegning pa den eksterne venteliste skal der prioriteres efter gnske
om: 2, 3 eller 4 vaerelser og st.-2. sal/3.-5. sal. Ved indtegningen skal man valge, om
man gnsker at vere aktiv eller passiv sggende. Den boligsggende kan til enhver tid
meddele administrator, at man gnsker at &ndre status Der opkraves et arligt venteliste-

gebyr — bestyrelsen fasts@tter gebyrets stgrrelse.

Stk. 3. Proceduren ved salg af en 2- eller 3-varelses lejlighed er, at 3 fra den interne og 2 fra
den eksterne venteliste vil fa tilbudt den samme lejlighed. Der fastsattes en dato og tidspunkt
for fremvisning. Er der sa ingen af de 3 pa den interne liste, der er interesserede, har de 2 fra
den eksterne liste sa muligheden. Er der heller ingen af dem, der er interesseret, fortsatter
proceduren med 3 fra den interne og 2 fra den eksterne..

Proceduren ved salg af en 4-varelses lejlighed er, at 5 fra den interne venteliste vil fa tilbudt
den samme lejlighed. Der fasts@ttes en dato og tidspunkt for fremvisning. Er der ingen af dem
der er interesserede fortsatter proceduren med endnu 5 fra den interne venteliste. Safremt der
slet ikke er nogle interesserede pa den interne venteliste vil 5 fra den eksterne liste fa lejlighe-
den tilbudt. Er der ingen af dem der er interesserede forts@tter proceduren med 5 fra den eks-
terne venteliste.

Stk. 4. Bestyrelsen har pa begaring fra den fraflyttende andelshaver pligt til - om muligt - at an-
vise en ny andelshaver inden 8 uger fra begeringen.

Er der ingen fra ventelisterne, der gnsker at kgbe lejligheden, star det saelger frit for at finde en
kgber.
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§15
Overdragelsessum

Ved overdragelse af en andel ma prisen ikke overstige, hvad verdien af andelen i foreningens

formue, forbedringer i lejligheden og dens vedligeholdelsesstand med rimelighed kan betinge.

Stk. 2. Vardien af andelen i foreningens formue opggres til den pris som senest er godkendt
af generalforsamlingen for tiden indtil naste arlige generalforsamling. Andelenes pris fastseet-
tes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i ¢vrigt under hensyn til ver-
dien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt stgrrelsen af foreningens geld. General-
forsamlingens prisfastsattelse er bindende, selvom der lovligt kunne have varet fastsat en hg-
jere pris.

Stk. 3. Vardien af forbedringer i lejligheden ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af even-
tuel veerdiforringelse pa grund af alder eller slitage.

Stk. 4. Overdragelse i strid med vedtegterne og lov om andelsboligforeningers bestemmelser er
ugyldige, og den pageldende mister samtidig sin indstillingsret.

Stk. 5. I tilfelde af at foreningen 1 henhold til tidligere regler 1 vedte®gterne og andelsboligfor-
eningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lan-
tager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om
restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af re-
stancen inden en angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens
udlgb, skal langiver vere forpligtet til at lade lanet blive staende som oprindeligt aftalt. Sa-
fremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af
foreningen og bringe hans brugsret til ophgr 1 overensstemmelse med reglerne 1 § 23 om eks-
klusion. Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragel-
sessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig under-
retning om restancen er givet. Garantien kan kun ggres galdende for det belgb, som restgal-
den efter laneaftalen skulle udggre, da underretning om restancen blev givet, med tilleeg af 6
forudgaende manedsydelser og med tilleeg af rente af de navnte belgb.

§ 16
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Lejlighedsvurdering ved salg

Prisen for forbedringer, inventar og Ilgsgre samt pristilleg/prisnedslag for sarlig
god/mangelfuld vedligeholdelsesstand fastsattes endeligt af en vurderingsmand, udpeget af
andelsboligforeningens bestyrelse. Vurderingsmandens vurdering sker pa baggrund af opgg-
relse, udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Vurderingsmanden skal ved besigtigelse af lejligheden indkalde bade den fraflyttende andels-
haver og bestyrelsen. Efter besigtigelsen skal der udarbejdes en vurderingsrapport, hvor pris-
beregningen specificeres og begrundes. Vurderingsmandens vurdering er bindende for savel
andelshaveren som bestyrelsen. Vurderingsmandens honorar betales af savel den fraflyttende
andelshaver som den nye andelshaver med 50% til hver”.

Safremt lejligheden ikke er solgt efter 3 maneder, eller hvis salget treekkes tilbage, betales

vurderingsmandens honorar 100% af andelshaver.
§17
Fremgangsmaden

Inden aftalens indgaelse skal selgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaeg-

ter til kgberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, en opstilling af kgbe-

summens beregning med specifikation af prisen for andelen, udfgrte forbedringer og inventar.
Salgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt ggre kgberen bekendt med indholdet
af bestemmelserne om prisfastsattelse, om adgangen til at haeve aftalen eller kraeve prisen nedsat
samt bestemmelserne om straf i lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber. Be-
styrelsen skal pa begering vere salgeren behjelpelig med fremskaffelse og formulering af disse
oplysninger.

Stk. 2. Mellem s&lger og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan forlan-
ge, at overdragelsesaftalen oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse efter stk. 3.

Stk. 3. Erhververen samt alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Godken-
delsen skal foreligge inden 3 uger efter aftalens foreleggelse for bestyrelsen. Foreningen kan
hos overdrageren og/eller erhverver opkreve et gebyr. Foreningen kan endvidere kreve, at
overdrageren refunderer udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen, udgifter til besvarelse
af forespgrgsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt ve-
derlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- og udlaeg-
shavere og ved tvangssalg eller -auktion.
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Stk. 4. Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris tilbagebetalt, sa-
fremt prisen overstiger, hvad der er tilladt.

Stk. 5. Overdragelsessummen skal senest 2 uger fgr overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af et
eventuelt garanteret 1an med henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet fgrst til
eventuelt rettighedshavere, herunder pant- og udlegshavere, og dernast til den fraflyttende
andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et
rimeligt belgb til sikkerhed for dennes forpligtelse. Safremt afregning sker inden fraflytning, er
foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb, dog minimum 10% til dek-
ning af kgberens eventuelle krav 1 anledning af mangler ved overtagelsen. Udbetaling af restbe-
lgbet skal ske senest 3 uger efter overtagelsen.

Stk. 6. Safremt kgberen forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet
skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til selger, siledes at belgbet
fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

§18
Manglende frafraflytning

Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at vare fraflyttet sin lejlighed indstillet en anden i
sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen,
hvem der skal overtage andel og lejlighed og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afreg-
ning finder sted som anforti § 17.

§19

Overdragelse til husstandsmedlemmer

En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvis til et husstandsmedlem, der 1 mindst 2 ar har haft fzlles husstand med andelshaveren. Den
pagaeldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog nagtelse af godkendelse skal begrundes
skriftligt.

§ 20

Dgadsfald
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Dgr andelshaveren, har &gtefelle/samlever ret til at fortsette medlemskab og beboelse af lejlig-
heden.

Stk. 2. Séfremt egtefelle/samlever ikke gnsker at fortsette medlemskab og beboelse, har denne
ret til efter reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

Stk. 3. Hvis der ikke efterlades ®gtefelle/samlever, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret,
skal der gives fortrinsret fgrst til personer, som beboede lejligheden ved dgdsfaldet, og som i
mindst 2 ar havde haft feelles husstand med andelshaveren, og dernast til personer, som af den
afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen var anmeldt som
berettiget til andel og bolig ved hans/hendes dgd. Herefter gives fortrinsret til personer, der var
beslegtede med den afdgde andelshaver i lige op- eller nedstigende linie. § 14, stk. 1, og § 17 fin-
der tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtreeder nestefter 3-manedersdagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden,
finder § 18 tilsvarende anvendelse.

§ 21
Samlivsophzvelse

Ved ophevelse af samliv mellem @gtefalle/samlever er den af parterne, som efter deres egen el-
ler myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsette medlemskab og
beboelse af lejligheden.

Stk. 2. Safremt en andelshaver i forbindelse med ophavelsen af samliv fraflytter lejligheden,
skal agtefelle/samlever indtreede som andelshaver eller forpligte sig til at indtreede, hvis den pa-
galdende efter senere bestemmelse bevarer retten til boligen. I modsat fald bestemmer bestyrel-

sen, hvem der skal overtage andel og lejlighed efter reglerne 1 § 14.

Stk. 3. Reglerne i stk. I og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer, der i
mindst to ar har haft feelles husstand med andelshaveren.

§ 22

Opsigelse
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Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan
alene udtrade efter reglerne i §§ 14-19 om overfgrsel af andel.

§23
EksKklusion

Bestyrelsen kan ekskludere en andelshaver og bringe dennes brugsret til ophgr 1 fglgende tilfel-
de:

1) Nar en andelshaver ikke betaler skyldig indskud, og andelshaveren ikke har betalt det
skyldige belgb senest 8 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til andels-
haveren.

2) Nar en andelshaver er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erleegges

sammen med denne, og andelshaveren ikke har berigtiget restancen senest 7 dage efter,
at skriftligt pakrav herom er kommet frem til andelshaveren.

3) Nar en andelshaver ggr sig skyldig i forhold svarende til dem, der efter lejelovens be-
stemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

4) Nar en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt.

S) Hvis en andelshaver driver ulovlig virksomhed 1 ejendommen.

6) Hvis en andelshaver handler med stoffer 1 lejligheden.

7) Hvis en andelshaver udviser voldelig adferd overfor andre 1 foreningen eller andre i

forbindelse med foreningen.

8) Hvis en andelshaver udgver herverk pa felles omrade og bygninger.
Stk. 2. Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18.
§ 24
Generalforsamling

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinare generalforsamling afhol-
des senest fire maneder efter statusdagen med fglgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.
2) Bestyrelsens beretning.
3) Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til verdiansattelse og eventuel revisionsberetning

samt godkendelse af arsregnskabet og verdiansettelsen.
4) Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
@ndring af boligafgiften.
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5) Forslag.

6) Valg til bestyrelsen.

7) Eventuelt valg af administrator.
8) Eventuelt valg af revisor.

9) Eventuelt.

Stk. 2. Ekstraordiner generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af be-
styrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det
med angivelse af dagsorden.

§25
Indkaldelse

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzre gene-
ralforsamlinger om n@gdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
til generalforsamlingen.

Stk. 2. Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vare formanden i hande se-
nest 8 dage for generalforsamlingen, for sa vidt angar ekstraordiner generalforsamling senest 4
dage fgr. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er nevnt i ind-
kaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage fgr generalfor-

samlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 3. Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstands-
medlemmer. Administrator og revisor har adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsam-
lingen. En andelshaver kan mgde sammen med en radgiver, der har taleret.

Stk. 4. Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt hus-
standsmedlem eller til en anden andelshaver.

$ 26
Flertal

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes af de mgdende stemmeberettigede ved simpelt fler-
tal, undtagen hvor det drejer sig om vasentlige forandringer af felles bestanddele og tilbehgr,
vedtegtsendringer, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning. Dog skal altid mindst 5 af
foreningens andelshavere vere til stede.

Stk. 2. Forslag om vedtegtsendringer, om vasentlige forandringer af faelles bestanddele og til-
behgr, salg af fast ejendom, foreningens oplgsning, om nyt indskud, eller om ivaerksattelse af
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forbedringsarbejder, hvis finansiering kraver forhgjelse af boligafgiften med mere end 40%, kan
kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af andelshaverne er til stede og med
mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af andelshaverne til stede pa generalforsamlingen, men
er mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa
denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange, der er mgdt.

Stk. 3. Andring af vedtagternes § 9 kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 3/4
af andelshaverne er til stede og med mindst 3/4 flertal. Er der ikke mindst 3/4 af andelshaverne
til stede pa generalforsamlingen, men er mindst 3/4 af de fremmgdte for forslaget, kan der ind-
kaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 3/4
flertal, uanset hvor mange, der er mgdt.

§ 27

Beslutningsreferat

Bestyrelsen skriver beslutningsreferat for generalforsamlingen. Beslutningsreferatet underskrives
af dirigenten og hele bestyrelsen.

§ 28
Bestyrelsen

Generalforsamlingen vlger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og ud-
fgre generalforsamlingens beslutninger.

§29

Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer. Bestyrelsen formand velges af generalforsamlingen, men i
gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en nestformand og en sekreter. Generalforsamlin-
gen valger desuden 2 suppleanter.
Stk. 2. Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan valges andelshavere og disses myndi-

ge husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vealges én person fra
hver husstand.
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Stk. 3. Bestyrelsesmedlemmer valges for to ar ad gangen. Pa foreningens stiftende generalfor-
samling veelges 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar og 2 bestyrelsesmedlemmer for 1 ar. Bestyrel-
sessuppleanter valges for ét ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4. Séfremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrel-
sen for tiden indtil naste ordinzre generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer naest-
formanden i formandens sted indtil neste ordinzre generalforsamling. Safremt antallet af besty-
relsesmedlemmer ved fratreden bliver mindre end tre, indkaldes en generalforsamling til valg af
supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt
medlem sker kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

§ 30
Bestyrelsesmgder

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han/hun eller en person,
som han/hun er besl@gtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have s&rin-

teresser i sagens afggrelse.

Stk. 2. Der fgres protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne. Protokollen underskrives
af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Stk. 3. I ¢vrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
§ 31
Indkaldelse til bestyrelsesmgder

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden, eller i hans forfald af nastformanden, sa ofte anled-

ning findes at foreligge, samt nar et medlem af bestyrelsen begarer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder forman-
den eller nastformanden, er til stede.

Stk. 3. Beslutning treffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmeflertal.

§ 32

Tegningsret
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Foreningen tegnes af formanden og ét bestyrelsesmedlem i forening.
Stk. 2. Bestyrelsen er bemyndiget til at foretage omlegning af foreningens lan uden en general-
forsamlingsbeslutning. Bestyrelsen er 1 den forbindelse bemyndiget til at foretage alt forngdent
pa foreningens vegne, herunder at pategne lanedokumenter og pantebreve. Omlagning sker efter
samrad med administrator og foreningens bankforbindelse. Det nye lans lgbetid ma ikke forlaen-
gelse med mere end hgjst 2 ar i forhold til de/det gamle lan og et fastforrentet lan ma ikke uden
generalforsamlingens samtykke omlagges til lan med variabel rente. Bestyrelsen er endvidere
bemyndiget til at kurssikre 1an som gnskes optaget.

§ 33

Administration

Foreningen antager en administrator til at foresta ejendommens almindelige gkonomiske og juri-
diske forvaltning.

Stk. 2. Administrator er befuldmagtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold vedrg-
rende den daglige drift.

§ 34
Regnskab

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og under-
skrives af administrator og hele bestyrelsen.

Stk. 2. 1 forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den
pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for ti-

den indtil neste arlige generalforsamling, jf. § 15. Forslaget anfgres som note til regnskabet.

Stk. 3. Foreningens regnskabsar er fra 1.1.-31.12.

§35

Revision
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Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller registret revisor til at revidere arsregnskabet.
Revisor skal fgre revisionsprotokol.

Stk. 2. Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget ud-
sendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzre generalforsamling.

§ 36
Oplgsning
Oplgsningen ved likvidation forestas af to likvidatorer, der valges af generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af galden deles den resterende formue

mellem de til den tid veerende andelshavere 1 forhold til deres andels stgrrelse.
§ 37
Kommunikation

Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshavere er berettiget til at fremsendes alle dokumen-
ter, meddelelser, indkaldelser, forslag, opkravninger (bortset fra pakrav) mv. digitalt, fremlagt

via foreningens hjemmeside eller anden tilsvarende fildeling.

Stk. 2. Alle andelshavere skal, om muligt, oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital kommu-
nikation, til bestyrelsen. En andelshaver har selv ansvaret for, at underrette bestyrelsen om @&n-
dringer i oplysningerne.

Stk. 3. Meddelelser og dokumenter, som er sendt til den oplyste a-mailadresse eller tilsvarende
digital kommunikation, skal anses som fremkommet il andelshaveren, ligesom dokumenter
fremlagt via foreningens hjemmeside/andel tilsvarende fildeling skal anses for fremkommet. I
sidstnevnte tilfelde skal der dog sendes digital meddelelse til andelshaveren med henvisning til
fremlagte dokumenter op hjemmesiden/anden tilsvarende fildeling.

Stk. 4. Indkaldelse til generalforsamling og andre informationer af vesentlig karakter skal besty-
relsen bekendtggre med opslag, sa andelshavere uden e-mailadresse eller tilsvarende digital

kommunikation, kan rekvirere materialet hos bestyrelsen eller ejendomsadministrator.

Stk. 5. Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshavere er, uanset stk. 1-4, berettiget til at
give meddelelser mv. med almindelig post.
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Nearverende vedtegter er ajourfgrt den 25. november 2022

I bestyrelsen:
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  "transaction_id": "e3fef54c-d195-4781-bec3-be3d440b9b2f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzhhNDJhM2ItNTMzYy00MmNlLTg5NmItN2I4MDFmOGM5MzVkfDAwMDAwMDAzfDdkZjRhODY1LTM1NmQtNDNiOC1iMTcwLWVhZDgxMjYyOTY4ZHwyNDg3OTMyMzQ=",

  "signedAtUtc": "2022-11-27T16:49:54.2594553Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "248793234",

  "agreementId_978a25sKPWJ248793234": "978a25sKPWJ248793234 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Julius (3000) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "TiDKpdtQqCRFoFYvYl7U2w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1673373938",

  "exp": "1673377539",

  "iat": "1673373939",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2d177bb9-32ff-46de-8b35-dee9a42df441",

  "name": "Michael Lieberg Ejler",

  "nonce": "638089701905902841.MjU0ODEzM2MtYzUyYS00YjRkLTg1OTQtY2UyZjQ4NDEwZDA2Y2RkNzUwMDktNmVjMS00NjYzLWFmYzctZjVmZjc2ZDAwODlk",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "9208-2002-2-561322903876",

  "rat": "1673373391",

  "sid": "239f683a-7530-4353-8c96-ff728b0cc552",

  "sub": "dk_nemid_js:PID:9208-2002-2-561322903876",

  "transaction_id": "c6995d02-7710-4c56-8457-0a85eecccff8",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzhhNDJhM2ItNTMzYy00MmNlLTg5NmItN2I4MDFmOGM5MzVkfDAwMDAwMDAxfGNiZDY1ZDcxLWU5ODktNDIxOC04N2ZlLTA0NTI3N2EyYWYxZXwyNDg3OTMyMzQ=",

  "signedAtUtc": "2023-01-10T18:05:42.5137029Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "248793234",

  "agreementId_978a25sKPWJ248793234": "978a25sKPWJ248793234 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Julius (3000) som: Bestyrelsesformand)"

}

		2023-01-10T19:05:45+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




